
Προβλήµατα και Προοπτικές στην 
Αναβάθµιση Κοινωνικής Κατοικίας: 

Η Περίπτωση του Ηλιακού Χωριού

Νίκος Νταβλιάκος - Αριστοτέλης Μπότζιος-Βαλασκάκης
Αθήνα 14 Οκτωβρίου 2004, Ξενοδοχείο “Stratos Vassilikos”



•Ο οικισµός χωρίζεται σε έξι (6) διαφορετικές περιοχές 
ανάλογα µε το σύστηµα θέρµανσης χώρων και νερού 
οικιακής χρήσης που χρησιµοποιείται.

• Όλα τα κτίρια χαρακτηρίζονται από υψηλό βαθµό 
εξωτερικής θερµοµόνωση

χαρακτηριστικό παράδειγµα είναι ότι οι ανάγκες 
θέρµανσης των κτιρίων αντιστοιχούν µε ένα θερµικό 
φορτίο 150 Btu/m2.h (38 kcal/h.m2 ή 0,044 kW/m2)







Περιοχή “A” (18,560 m2 – 11 κτίρια)

Θέρµανση χώρων

Η περιοχή θερµαίνεται από κεντρικό σύστηµα τηλεθέρµανσης που περιλαµβάνει ένα 
συµβατικό λέβητα πετρελαίου (1.148.000 kcal/h).

Όλα τα µηχανήµατα παραγωγής θερµότητας βρίσκονται τοποθετηµένα στο κτίριο 
του ενεργειακού κέντρου σε κεντροβαρική θέση. 

Η µεταφορά του ζεστού νερού από το ενεργειακό κέντρο στα κτίρια γίνεται µε 
υπόγειο δίκτυο σωληνώσεων. Κάθε κτίριο διαθέτει θερµικό υποσταθµό. Από κάθε 
θερµικό υποσταθµό ξεκινάει ένα δευτερεύον µονοσωλήνιο δίκτυο που θερµαίνει τους 
χώρους των διαµερισµάτων είτε µε κλασικά χαλύβδινα σώµατα θέρµανσης είτε µε 
FCU.

Ζεστό νερό χρήσης

Σε κάθε κτίριο υπάρχει ξεχωριστό κεντρικό σύστηµα νερού που περιλαµβάνει είτε 
επίπεδους συλλέκτες επιλεκτικής βαφής (497 m2) είτε συλλέκτες κενού (215 m2). 

Σαν εφεδρική πηγή θερµότητας κάθε συστήµατος χρησιµοποιείται ηλεκτρικό ρεύµα 
του δικτύου (ηλεκτρική αντίσταση).



Νότια όψη του κτιρίου UAF



Συλλέκτες ηλιακού συστήµατος

∆εξαµενές αποθήκευσης 
ζεστού νερού χρήσης



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

Ηλιακοί Συλλέκτες

Συλλέκτες κενού 587 kWh/m2.έτος – αναγωγή στο έτος από ηµερήσιες µετρήσεις

Επίπεδοι συλλέκτες: 326 kWh/m2.έτος - αναγωγή στο έτος από ηµερήσιες µετρήσεις

(60 % και 70 % διαθεσιµότητα – από Τεχνική Υπηρεσία Ηλιακού Χωριού)

Λόγω της παλαιότητας του εξοπλισµού υπάρχουν συχνές βλάβες, αστοχίες υλικών, 
διαρροές, µε αποτέλεσµα τη σηµαντική µείωση της παραγόµενης θερµικής ενέργειας σε 
ετήσια βάση από τα ηλιακά συστήµατα, κυρίως λόγω συχνών διακοπών λειτουργίας και 
άρα µικρής διαθεσιµότητας των συστηµάτων.

Λέβητας Πετρελαίου

Ο εσωτερικός βαθµός απόδοσης είναι πολύ καλός (93,5%).

Βάσει της ΥΑ 10315/1993. ΦΕΚ Τεύχος Β. Φύλλο 369/24-5-1993 η απόδοση σε 
παλαιούς λέβητες δεν πρέπει να είναι µικρότερη από 80%.



Πυρανόµετρο
µέτρησης ηλιακής 
ακτινοβολίας

Ροόµετρο µέτρησης 
παροχής νερού και 
καταγραφικό Stylitis-
100

Αισθητήρια
µέτρησης 
θερµοκρασίας 
νερού 
προσαγωγής 
και επιστροφής 
προς και από 
τους συλλέκτες
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Ηµεροµηνία

Data

Η µεταβολή της ηλιακής ακτινοβολίας και της παραγόµενης ενέργειας στην 
διάρκεια του προγράµµατος µετρήσεων.



Προτάσεις

•Εγκατάσταση κεντρικού συστήµατος ελέγχου των Η/Μ 
εγκαταστάσεων όλου του Ηλιακού Χωριού που παράγουν και 
διανέµουν ενέργεια Το σύστηµα θα διαχειρίζεται τις λειτουργίες του 
ηλεκτροµηχανολογικού εξοπλισµού µε σκοπό την έγκαιρη ανίχνευση 
βλαβών, τη βέλτιστη και ασφαλή λειτουργία των Η/Μ 
εγκαταστάσεων, τη συλλογή µετρήσεων για τις ενεργειακές 
καταναλώσεις και τελικά την εξοικονόµηση ενέργειας 

• Υποκατάσταση πετρελαίου από φυσικό αέριο σε συγκρότηµα 
λέβητα-καυστήρα.  



Περιοχή “D” (5,790 m2 – 3 κτίρια)

Θέρµανση χώρων

Σε κάθε κτίριο ξεχωριστά χρησιµοποιείται κεντρικό συµβατικό σύστηµα µε λέβητα 
πετρελαίου (2 x 103.200 kal/h, 1 x 39.000 kcal/h).

Η θέρµανση των χώρων εξασφαλίζεται µέσω µονοσωλήνιου συστήµατος µε τελικό 
στοιχείο θέρµανσης είτε κλασσικά χαλύβδινα σώµατα είτε δια µιας Air Handling
Unit (AHU) και δίκτυο αεραγωγών. 

Ζεστό νερό χρήσης

Η θέρµανση του νερού γίνεται µέσω των λεβήτων πετρελαίου το χειµώνα, ενώ το 
καλοκαίρι χρησιµοποιούνται ηλεκτρικές αντιστάσεις.



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

Λέβητες Πετρελαίου

Ο εσωτερικός βαθµός απόδοσης των λεβήτων είναι πολύ καλός (93,5, 90,5 και 
90,3%).



Προτάσεις

• Εγκατάσταση κεντρικών ενεργητικών ηλιακών συστηµάτων µε 
επίπεδους συλλέκτες επιλεκτικής βαφής (225 m2) για την παραγωγή 
θερµού νερού χρήσης στις οροφές των κτιρίων.

•Υποκατάσταση πετρελαίου από φυσικό αέριο σε συγκροτήµατα 
λέβητα-καυστήρα.  



Περιοχή “E” (3,140 m2 – 4 κτίρια)

Θέρµανση χώρων

Το πρώτο κτίριο θερµαίνεται από σύστηµα επιπέδων συλλεκτών επιλεκτικής βαφής 
(94 m2) µε δαπεδοθέρµανση, το δεύτερο από ένα σύστηµα επιπέδων συλλεκτών
επιλεκτικής βαφής (52 m2) µε FCU και το τελευταίο ζευγάρι κτιρίων από σύστηµα 
συλλεκτών κενού (40 m2) µε δαπεδοθέρµανση.

Σαν εφεδρική πηγή θερµότητας χρησιµοποιούνται λέβητες πετρελαίου (73.100 
kcal/h, 30.100 kcal/h, και 29.200 kcal/h).

Ζεστό νερό χρήσης

Η θέρµανση του νερού γίνεται µε τα συστήµατα των επιπέδων συλλεκτών και 
συλλεκτών κενού. Για εφεδρική πηγή θερµότητας χρησιµοποιείται ηλεκτρική 
αντίσταση.



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

Λέβητες Πετρελαίου

Ο εσωτερικός βαθµός απόδοσης των λεβήτων είναι πολύ καλός (92,7, 90,5 και 
91,5%).



Προτάσεις

• Αντικατάσταση υπαρχόντων κεντρικών ενεργητικών ηλιακών 
συστηµάτων από νέα κεντρικά ενεργητικά ηλιακά συστήµατα 
µε επίπεδους συλλέκτες επιλεκτικής βαφής για την κάλυψη των 
ίδιων ενεργειακών αναγκών.

• Αντικατάσταση συγκροτηµάτων λεβήτων-καυστήρων 
πετρελαίου µε καινούργιους και µεγαλύτερης ισχύος λέβητες-
καυστήρες φυσικού αερίου για να αποτελούν και το εφεδρικό 
φορτίο θέρµανσης του ζεστού νερού χρήσης.  



Περιοχή “F” (1,700 m2 – 1 κτίριο)

Θέρµανση χώρων + Ζεστό νερό χρήσης

Η περιοχή θερµαίνεται από δίκτυο τηλεθέρµανσης που τροφοδοτείται µε ζεστό νερό 
από ένα κεντρικό σύστηµα συλλεκτών κενού (168 m2). Τα διαµερίσµατα 
θερµαίνονται από δαπεδοθέρµανση.

Χαρακτηριστικό του συστήµατος είναι η ύπαρξη διεποχιακής αποθήκευσης της 
θερµότητας σε δεξαµενή νερού 500 m3. Το νερό της θερµαίνεται κατά τη διάρκεια 
του καλοκαιριού από την περίσσεια της συλλεγόµενης ηλιακής ενέργειας, αποδίδει 
δε την αποθηκευθείσα ενέργεια  στη διάρκεια του χειµώνα για την κάλυψη των 
αναγκών θέρµανσης και νερού χρήσης.

Σαν εφεδρική πηγή θερµότητας χρησιµοποιείται λέβητας πετρελαίου (73.100 kcal/h). 



Νότια όψη του κτιρίου UFA



Η ∆ιεποχιακή ∆εξαµενή του Χωριού



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

∆ιεποχιακή ∆εξαµενή

Από στοιχεία που µας προσκόµισε η Τεχνική Υπηρεσία του Ηλιακού Χωριού προκύπτει 
ότι η διεποχιακή δεξαµενή έχει τη δυνατότητα κάλυψης των θερµικών φορτίων του 
κτιρίου UFA µέχρι τα µέσα Φεβρουαρίου. 

Επίσης, η µέγιστη θερµοκρασία της δεξάµενής επιτυγχάνεται στις αρχές Σεπτεµβρίου µε 
συχνά υπερβαίνει και τους 90 0C.

Λέβητες Πετρελαίου

Ο εσωτερικός βαθµός απόδοσης του λέβητα είναι πολύ καλός (91,9%).



Προτάσεις

• Αντικατάσταση του υπάρχοντα κεντρικού ενεργητικού 
ηλιακού συστήµατος από νέο κεντρικό ενεργητικό ηλιακό 
σύστηµατα µε σωλήνες κενού.

• Αντικατάσταση λέβητα-καυστήρα πετρελαίου µε λέβητα-
καυστήρα φυσικού αερίου.  



Περιοχή “B” (3,040 m2 – 4 κτίρια)

Θέρµανση χώρων

Η περιοχή αποτελείται από κτίρια σχεδιασµένα µε βάση τις αρχές του παθητικού 
σχεδιασµού. 

Τα συστήµατα που εφαρµόζονται στα διαµερίσµατα είναι συνδυασµοί των 
επικρατέστερων στον κόσµο παθητικών ηλιακών συστηµάτων, όπως άµεσης 
απολαβής - τοίχου νερού, θερµοχωρητικού τοίχου και σε συνδυασµό µε θερµοκήπιο, 
τοίχου νερού-θερµοκηπίου, θερµοσιφωνικών πανέλων αέρα. 

Η εφεδρική πηγή θερµότητας αποτελείται από αυτόνοµα ηλεκτρικά αερόθερµα.

Ζεστό νερό χρήσης

Η θέρµανση του νερού γίνεται από ηλιακούς επίπεδους συλλέκτες επιλεκτικής βαφής 
(33 m2 κεντρικό, 72 m2 θερµοσιφωνικά) µε εφεδρική πηγή θερµότητας ηλεκτρικό
ρεύµα του δικτύου (ηλεκτρική αντίσταση). 



Τοίχος Νερού



Τοίχος Μάζας



Θερµοκήπιο



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

Παθητικά κτίρια

Σύµφωνα µε µετρήσεις που έχουν γίνει στο παρελθόν αλλά και από διαπιστώσεις 
της Τεχνικής Υπηρεσίας του Ηλιακού Χωριού, φαίνεται ότι τα συστήµατα αυτά 
υπολειτούργησαν λόγω κακής χρήσης από τους κατοίκους (ενδεικτικό είναι ότι 
σε πολλά από τα κτίρια µε θερµοχωρητικό τοίχο και θερµοκήπιο, οι χώροι αυτοί 
χρησιµοποιήθηκαν ως αποθηκευτικοί χώροι µηδενίζοντας έτσι την ενεργειακή 
απόδοση του συστήµατος). 
Ως συνέπεια των παραπάνω υπάρχει µια µεγάλη κατανάλωση της εφεδρική 
πηγής θερµότητας, που τυγχάνει να είναι ηλεκτρική.



Προτάσεις

• Αντικατάσταση υπαρχόντων ηλιακών συστηµάτων από νέα συστήµατα µε
επίπεδους συλλέκτες επιλεκτικής βαφής.

• Κατασκευή δικτύου τηλεθέρµανσης που θα τροφοδοτείται µε ζεστό νερό 
από µια διεποχιακή δεξαµενή 800 m3. 

•Το κύριο µέρος της θερµότητας που απαιτείται για τη θέρµανση χώρου θα 
συλλεχθεί από ένα πεδίο επίπεδων ηλιακών συλλεκτών επιλεκτικής βαφής 
συνολικής έκτασης 300 m2 που θα εγκατασταθεί σε έναν ακάλυπτο χώρο του 
Χωριού.

• Προτείνεται η εγκατάσταση εσωτερικών δικτύων θέρµανσης χώρου στα 
κτίρια της περιοχής B, που θα καταλήγουν σε αυτόνοµες µονάδες θέρµανσης 
τύπου FCU δαπέδου εντός των διαµερισµάτων. Τα εσωτερικά δίκτυα κάθε 
κτιρίου θα συνδεθούν µε το υπόγειο δίκτυο σωληνώσεων τηλεθέρµανσης δια 
θερµικών υποσταθµών όπως στην περιοχή Α.



Περιοχή “C” (900 m2 – 2 κτίρια)
Θέρµανση χώρων

Χρησιµοποιούνται ηλιακοί αεροσυλλέκτες (99 m2) για την θέρµανση του αέρα των 
χώρων. Η κυκλοφορία του αέρα γίνεται βεβιασµένα και άµεσα µε αεραγωγούς χωρίς 
την ύπαρξη ενδιάµεσου χώρου αποθήκευσης της θερµότητας. 

Σαν εφεδρική πηγή θερµότητας χρησιµοποιείται ηλεκτρικό ρεύµα του δικτύου 
(ηλεκτρική αντίσταση). 

Ζεστό νερό χρήσης

Η θέρµανση του νερού γίνεται µε τους ίδιους ηλιακούς αεροσυλλέκτες, µέσω 
εναλλάκτη θερµότητας αέρα-νερού. Σαν εφεδρική πηγή χρησιµοποιείται επίσης 
ηλεκτρικό ρεύµα του δικτύου (ηλεκτρική αντίσταση).



Νότια όψη του κτιρίου UCB



Συλλέκτες ηλιακού συστήµατος

Αεραγωγοί προσαγωγής και 
επιστροφής αέρα από τους 
συλλέκτες



Ενεργειακή Επιθεώρηση – (Αύγουστος 2003) 

Αεροσυλλέκτες

Συλλέκτες αέρος 327 kWh/m2.έτος – αναγωγή στο έτος από ηµερήσιες µετρήσεις
(50 % διαθεσιµότητα – από Τεχνική Υπηρεσία Ηλιακού Χωριού)

Σύµφωνα µε µετρήσεις που έχουν γίνει στο παρελθόν αλλά και από διαπιστώσεις της 
Τεχνικής Υπηρεσίας του Ηλιακού Χωριού, φαίνεται ότι τα συστήµατα αυτά 
υπολειτούργησαν λόγω µειωµένης απόδοσης του συστήµατος (π.χ. αεροσυλλέκτες) αλλά 
και από κακή διαστασιολόγηση του συστήµατος (ενδεικτικό είναι ότι οι αεροσυλλέκτες
δεν µπορούν να καλύψουν παρά ένα µικρό ποσοστό του θερµικού φορτίου των κτιρίων 
ακόµα και µε 100% απόδοση).

Ως συνέπεια των παραπάνω υπάρχει µια µεγάλη κατανάλωση της εφεδρική πηγής 
θερµότητας, που τυγχάνει να είναι ηλεκτρική.



Αισθητήρια
µέτρησης 
θερµοκρασίας 
αέρα 
προσαγωγής 
και επιστροφής 
προς και από 
τους συλλέκτες

Καταγαφικό
ταχύτητας αέρα 
στον αεραγωγό

Αισθητήριο
µέτρησης 
ταχύτητα 
αέρα στον 
αεραγωγό



Η µεταβολή της ηλιακής ακτινοβολίας, της παραγόµενης ενέργειας και της παροχής του αέρα 
στην διάρκεια του προγράµµατος µετρήσεων.
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Προτάσεις

• Ένταξη στο δίκτυο τηλθέρµανσης της νέας διεποχιακής δεξαµενής.

• Προτείνεται η εγκατάσταση εσωτερικών δικτύων θέρµανσης χώρου στα 
κτίρια της περιοχής C η οποία θα επωφεληθεί του δικτύου αεραγωγών που 
ήδη διαθέτει. 



ΕΥΧΑΡΙΣΤΟΥΜΕ !!


