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ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΒασικέςΒασικές Αρχές (1)Αρχές (1)

•• Eιδικός Eιδικός && ΑξιόπιστοςΑξιόπιστος ΤρίτοςΤρίτος -- Eταιρία Eταιρία ΠαροχήςΠαροχής ΕνεργειακώνΕνεργειακών ΥπηρεσιώνΥπηρεσιών (ΕΠΕΥ)(ΕΠΕΥ)
προσδιορίζειπροσδιορίζει / / σχεδσχεδιάζειιάζει / / υλοπουλοποιείιεί / / χρηµατοδοτείχρηµατοδοτεί καικαι (µπορεί να) διαχειρίζεται (µπορεί να) διαχειρίζεται 
τη λειτουργία και οικονοµική απόδοση ολοκληρωµένων τη λειτουργία και οικονοµική απόδοση ολοκληρωµένων έργέργωνων γιαγια τητη βελτίωσηβελτίωση
τηςτης εενεργειακήςνεργειακής ααππόδοσηςόδοσης & τη µείωση του κόστους λειτουργίας & τη µείωση του κόστους λειτουργίας κτιριακκτιριακήςής
υποδοµής ιδιοκτησίας ή διαχείρισης άλλου Φυποδοµής ιδιοκτησίας ή διαχείρισης άλλου Φορέαορέα –– ΠελάτηΠελάτη (Χρήστη). (Χρήστη). 

•• Συµφωνία ΕΠΕΥΣυµφωνία ΕΠΕΥ--ΠελάτηΠελάτη πολυετούς διάρκειας (π.χ.5πολυετούς διάρκειας (π.χ.5--15 έτη) µε σύναψη 15 έτη) µε σύναψη 
ΣύµβασηςΣύµβασης ΕνεργειακήςΕνεργειακής ΑπΑπόδοσηςόδοσης (ΣΕΑ)(ΣΕΑ), , πουπου εγγυάται εγγυάται το όφελος για τον Πελάτη το όφελος για τον Πελάτη 
από τις ολοκληρωµένες υπηρεσίες της ΕΠΕΥαπό τις ολοκληρωµένες υπηρεσίες της ΕΠΕΥ

•• ΑποπληρωµήΑποπληρωµή υπηρεσιώνυπηρεσιών ΕΠΕΥ ΕΠΕΥ συναρτήσεισυναρτήσει 1) 1) εγγυηµένου εγγυηµένου οικονοµικοικονοµικούού οοφφέέλολουυς ς 
από το έργοαπό το έργο εξοικονόµησηςεξοικονόµησης ενέργειαςενέργειας, 2) , 2) εγγυηµένηεγγυηµένηςς ποιότηταποιότηταςς σχετικούσχετικού
εξοπλισµούεξοπλισµού καικαι συνθηκώνσυνθηκών διαβίωσης/παραγωγήςδιαβίωσης/παραγωγής µετάµετά τηντην υλοποίησηυλοποίηση τουτου έργουέργου
εξοικονόµησης ενέργειαςεξοικονόµησης ενέργειας, , µεµε βάσηβάση τη ΣΕΑτη ΣΕΑ

•• ∆∆ικαιώµαταικαιώµατα ιδιοκτησίαςιδιοκτησίας ΕΠΕΥ ΕΠΕΥ επίεπί εγκατεστηµένουεγκατεστηµένου εξοπλισµούεξοπλισµού στους        στους        
χώρους του Πελάτηχώρους του Πελάτη, , κατά τη διάρκεια της ΣΕΑκατά τη διάρκεια της ΣΕΑ
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ΒασικέςΒασικές Αρχές (2)Αρχές (2)

Όλες οι Ενεργειακές Υπηρεσίες από µια ΕΠΕΥ

Μελέτες
Σχεδιασµός∆ηµοπράτηση

Κατασκευή

∆ιαχείριση
Λειτουργία Χρηµατοδότηση

ΕΠΕΥ Χρήστης (Πελάτης)Συντήρηση
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ΓιατίΓιατί η επιλογή ΕΠΕΥ/ΣΕΑ ?η επιλογή ΕΠΕΥ/ΣΕΑ ?

Εµπόδια Φορέα-Πελάτη για ίδιο προγραµµατισµό 
Επενδύσεων Eξοικονόµησης Ενέργειας

Έλλειψη τεχνογνωσίας

Έλλειψη προσωπικούΥψηλό ποσοστό κινδύνου
(Ρίσκο)

Επενδυτής Χρήστης
(διακριτές περιοχές προϋπολογισµών)

Έλλειψη ιδίων κεφαλαίων
(Άλλες επενδυτικές προτεραιότητες)

Χ.Α.Τ.ΕΠΕΥ
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ΣυνήθειςΣυνήθεις Υπηρεσίες ΕΠΕΥΥπηρεσίες ΕΠΕΥ

•• ΥπηρεσίεςΥπηρεσίες τεχνικού συµβούλου, µελέτες µηχανικού, επίβλεψη τεχνικού συµβούλου, µελέτες µηχανικού, επίβλεψη 

κατασκευώνκατασκευών

•• Αναβάθµιση Αναβάθµιση εξοπλισµού/τµηµάτωνεξοπλισµού/τµηµάτων ενεργειακών κτιριακών ενεργειακών κτιριακών 

εγκαταστάσεων (π.χ. θέρµανση, κλιµατισµός, φωτισµός, σύστηµα εγκαταστάσεων (π.χ. θέρµανση, κλιµατισµός, φωτισµός, σύστηµα 

ελέγχου) ελέγχου) 

•• Εγκατάσταση νέων Εγκατάσταση νέων BMS, BMS, συστηµάτων ενεργειακής παρακολούθησηςσυστηµάτων ενεργειακής παρακολούθησης

•• Παρακολούθηση λειτουργίας & συντήρησης εξοπλισµού & Παρακολούθηση λειτουργίας & συντήρησης εξοπλισµού & 

συστηµάτων εξοικονόµησης ενέργειας κατά τη διάρκεια των φάσεων συστηµάτων εξοικονόµησης ενέργειας κατά τη διάρκεια των φάσεων 

1) επιτόπιων δοκιµών παράδοσης και 2) κύριας συµβατικής 1) επιτόπιων δοκιµών παράδοσης και 2) κύριας συµβατικής 

λειτουργίαςλειτουργίας
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ΠρόσθετεςΠρόσθετες Υπηρεσίες ΕΠΕΥΥπηρεσίες ΕΠΕΥ

•• ∆ιάθεση∆ιάθεση ωφέλιµης ενέργειας τελικής χρήσης (ωφέλιµης ενέργειας τελικής χρήσης (ηλεκτρισµός/θερµότηταηλεκτρισµός/θερµότητα

τοπικής ΣΗΘ, θερµότητα καυσίµων, θερµότητα ηλιακή, βιοµάζας)τοπικής ΣΗΘ, θερµότητα καυσίµων, θερµότητα ηλιακή, βιοµάζας)

•• Εκτέλεση έργων ανακατασκευής κτιριακού κελύφους µε την εφαρµογή Εκτέλεση έργων ανακατασκευής κτιριακού κελύφους µε την εφαρµογή 

µέτρων εξοικονόµησης ενέργειας (π.χ. µονώσεις, αντικατάσταση µέτρων εξοικονόµησης ενέργειας (π.χ. µονώσεις, αντικατάσταση 

υαλοπινάκων/κουφωµάτωνυαλοπινάκων/κουφωµάτων

•• Υπηρεσίες τεχνικής επαγγελµατικής κατάρτισης, λειτουργίας & Υπηρεσίες τεχνικής επαγγελµατικής κατάρτισης, λειτουργίας & 

συντήρησης ενεργειακού εξοπλισµούσυντήρησης ενεργειακού εξοπλισµού

•• Εγκατάσταση και λειτουργία συστηµάτων ΑΠΕ για εγγυηµένη διάθεση Εγκατάσταση και λειτουργία συστηµάτων ΑΠΕ για εγγυηµένη διάθεση 

κκWhWh//έτοςέτος

•• Συντονισµός χρηµατοδότησης έργωνΣυντονισµός χρηµατοδότησης έργων
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Χρηµατοδοτικό µοντέλο ενεργειακής ανακατασκευής

Ενεργειακό κόστος

Εγγυηµένα

Ενεργειακά οφέλη

Ενεργειακό κόστος

Συντήρηση
+ επισκευή

Αµοιβή ΕΠΕΥ

Ενεργειακά οφέλη

ΕΠΕΥ/ΣΕΑΣυµβατικό

Bonus - Penalty
Σύστηµα
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Κατανοµή Χρηµατορροών ΣΕΑ (1)

Αρχική θέση Μετά την επένδυση Μετά τη λήξη της 
σύµβασης

Όφελος χρήστη

Πληρωµή ESCO

Κόστος Ενέργειας
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Κατανοµή Χρηµατορροών ΣΕΑ (2)
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Τύπος ΣΕΑ µε συνολική ανάληψη κινδύνων από ΕΠΕΥ και χρονικά 
µεταβλητό επιµερισµό ενεργειακού οφέλους στα συµβαλλόµενα µέρη
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Χρηµατοοικονοµική ∆οµή ΣΕΑ

Κεφάλαιο Επένδυσης
-

Amount to be invested

Αποπληρωµή
Repayment

Επιτόκιο
Interest Rate

∆ιαπραγµατεύσεις
Negotiations

Υλοποίηση
Implementation

Μείωση ενεργειακού κόστους
(κατά τη διάρκεια της σύµβασης)

-
Reduction of Energy costs
(during term of contract)

Μερίδιο αναδόχου
Contractor’s Share

Μερίδιο Πελάτη
Client’s  Share

Ρίσκο
&

Κέρδος

Risk
&

Profit

Ρίσκο
&

Κέρδος

Risk
&

Profit
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ΠλεονεκτήµαταΠλεονεκτήµατα ΠελάτηΠελάτη

•• ∆εν∆εν υπάρχειυπάρχει ανάγκηανάγκη εξεύρεσηςεξεύρεσης & & τοποθέτησηςτοποθέτησης ιδίωνιδίων κεφαλαίωνκεφαλαίων, , πουπου

σχετίζεταισχετίζεται µεµε χρηµατοοικονοµικήχρηµατοοικονοµική θέσηθέση, , διοικητικέςδιοικητικές προτεραιότητεςπροτεραιότητες καικαι

σύνθετεςσύνθετες χρονοβόρεςχρονοβόρες διαδικασίεςδιαδικασίες

•• Εγγυήσεις για µΕγγυήσεις για µικρότεροικρότερο λειτουργικόλειτουργικό κόστοςκόστος ((ενέργειαενέργεια, , συντήρησησυντήρηση)), , 

ποιότητα εξοπλισµού και εσωτερικές συνθήκες ποιότητα εξοπλισµού και εσωτερικές συνθήκες διαβίωσης/παραγωγήςδιαβίωσης/παραγωγής

•• ∆εν∆εν χρειάζεταιχρειάζεται λεπτοµερήςλεπτοµερής σχεδιασµόςσχεδιασµός τουτου έργουέργου εσωτερικάεσωτερικά, , άραάρα

ούτεούτε καικαι ειδικήειδική τεχνογνωσίατεχνογνωσία, , στελέχηστελέχη καικαι εργαλείαεργαλεία

•• Εξαγωγή Εξαγωγή τεχνικτεχνικώνών, , οικονοµικοικονοµικώνών καικαι διαχειριστικδιαχειριστικώνών κκινδύνωνινδύνων σε σε 

σχέση µε την υλοποίηση ενεργειακών έργωνσχέση µε την υλοποίηση ενεργειακών έργων
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ΠαράγοντεςΠαράγοντες επιτυχούς υλοποίησης (1)επιτυχούς υλοποίησης (1)

•• ΑΓΟΡΑΣΑΓΟΡΑΣ : : ΣυνειδητοποίησηΣυνειδητοποίηση αντικειµένουαντικειµένου από Πελάτηαπό Πελάτη, , κατανόησηκατανόηση

διαδικασιώνδιαδικασιών, , εκτίµησηεκτίµηση σχετικώνσχετικών ωφελειώνωφελειών ,,εµπιστοσύνηεµπιστοσύνη στοστο

συµφωνηθέν συµφωνηθέν αποτέλεσµααποτέλεσµα, , ύπαρξηύπαρξη ανεξάρτητηςανεξάρτητης οικονοµοτεχνικήςοικονοµοτεχνικής

υποστήριξηςυποστήριξης

•• ∆ΟΜΙΚΟΙ∆ΟΜΙΚΟΙ : : ΎπαρξηΎπαρξη, , στονστον ΠελάτηΠελάτη, , υπευθύνωνυπευθύνων γιαγια τηντην ενεργειακήενεργειακή

διαχείρισηδιαχείριση καικαι τιςτις ενεργειακέςενεργειακές υπηρεσίεςυπηρεσίες καικαι σχετικώνσχετικών τεχνικώντεχνικών

εµπειρογνωµόνωνεµπειρογνωµόνων , , εµπλοκέςεµπλοκές κεντρικήςκεντρικής διοίκησηςδιοίκησης µεµε τοπικέςτοπικές

διαδικασίεςδιαδικασίες

•• ΤΕΧΝΙΚΟΙΤΕΧΝΙΚΟΙ : : ΕπιλογήΕπιλογή κατάλληλουκατάλληλου έργουέργου, , καθορισµόςκαθορισµός ενεργειακούενεργειακού

προφίλπροφίλ αναφοράςαναφοράς, , συσχέτισησυσχέτιση ενεργειακήςενεργειακής κατανάλωσηςκατανάλωσης µεµε

συγκεκριµένεςσυγκεκριµένες µονάδεςµονάδες καικαι χρήσειςχρήσεις, , ορισµόςορισµός προτύπωνπροτύπων άνεσηςάνεσης, , 

παραγωγής/υπηρεσιώνπαραγωγής/υπηρεσιών, , πρπροβλέψειςοβλέψεις γιαγια µελλοντικέςµελλοντικές αλλαγέςαλλαγές
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ΠαράγοντεςΠαράγοντες επιτυχούς υλοποίησης (2)επιτυχούς υλοποίησης (2)
•• ΕΜΠΟΡΙΚΟΙΕΜΠΟΡΙΚΟΙ : : ∆υνατότητα∆υνατότητα ΠελάτηΠελάτη γιαγια 1) 1) επιλογήεπιλογή ΕΠΕΥ ΕΠΕΥ καικαι αξιολόγησηαξιολόγηση

υφιστάµενηςυφιστάµενης ενεργειακήςενεργειακής κατάστασηςκατάστασης τουτου καικαι προτάσεωνπροτάσεων ΕΠΕΥ, 2) ΕΠΕΥ, 2) συµβατικέςσυµβατικές

διαπραγµατεύσειςδιαπραγµατεύσεις, 3) , 3) εξισορρόπησηεξισορρόπηση κινδύνωνκινδύνων

•• ΝΟΜΙΚΟΙΝΟΜΙΚΟΙ: : ΝοµιµοποίησηΝοµιµοποίηση ΕΠΕΥ ΕΠΕΥ καικαι πρόσβασηπρόσβαση τηςτης σεσε ξέναξένα κεφάλαιακεφάλαια, , ιδιοκτησίαιδιοκτησία

εξοπλισµούεξοπλισµού, , ασφαλιστικάασφαλιστικά θέµαταθέµατα, , δικαιώµαταδικαιώµατα σχετικώνσχετικών υπευπευυθύνωνθύνων ΠελάτηΠελάτη, , 

θέµαταθέµατα υποβολήςυποβολής προσφορώνπροσφορών καικαι δηµοσίωνδηµοσίων δηµοπρατήσεωνδηµοπρατήσεων

•• ΣΥΜΒΑΤΙΚΟΙΣΥΜΒΑΤΙΚΟΙ : : ΠρότυποΠρότυπο ΣΕΑ, ΣΕΑ, συµφωνίασυµφωνία γιαγια µελλοντικέςµελλοντικές αβεβαιότητεςαβεβαιότητες, , 

βιωσιµότηταβιωσιµότητα ΕΠΕΥ, ΕΠΕΥ, περιπλοκέςπεριπλοκές σεσε συµβατικάσυµβατικά θέµαταθέµατα καικαι στηνστην υποστήριξηυποστήριξη τουτου

ΠελάτηΠελάτη

•• ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΙ ::ΠεριοδικότηταΠεριοδικότητα χρηµατορροώνχρηµατορροών λόγωλόγω εξοικονόµησηςεξοικονόµησης ενέργειαςενέργειας, , 

ύπαρξηύπαρξη καικαι χρονισµόςχρονισµός επιδοτήσεωνεπιδοτήσεων κεφαλαίουκεφαλαίου, , επιπτώσειςεπιπτώσεις πρότασηςπρότασης ΕΠΕΥ ΕΠΕΥ 

στονστον προϋπολογισµόπροϋπολογισµό τουτου ΠελάτηΠελάτη, , µέγεθοςµέγεθος λειτουργικούλειτουργικού κόστουςκόστους καικαι

βιωσιµότηταβιωσιµότητα ενεργειακήςενεργειακής επένδυσηςεπένδυσης (ΚΠΑ (ΚΠΑ καικαι δείκτεςδείκτες ανάλυσηςανάλυσης ευαισθησίαςευαισθησίας))
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∆ιαδικασίες∆ιαδικασίες για τη λήψη υπηρεσιών ΕΠΕΥ µε ΣΕΑγια τη λήψη υπηρεσιών ΕΠΕΥ µε ΣΕΑ

Τεχνική Περιγραφή Έργου

Οικονοµοτεχνική Μελέτη
(Technical & Bankable Feasibility Study)

Επιλογή ESCO

Συµβατικά τεύχη & υπογραφή σύµβασης

Υλοποίηση / Εγκατάσταση Έργου

∆οκιµή – αποδοχή – λειτουργία – εκπαίδευση – συντήρηση
(trial tests – acceptance - operation– training & technology transfer – maintenance)

∆ιαδικασίες προµηθειών
Procurement policies

∆ιακήρυξη προεπιλογής
Request for qualifications (RFQ)

Λειτουργία από ESCO Λειτουργία από Χρήστη
Τεχνική βοήθεια ESCO

Τέλος Σύµβασης ΧΑΤ

Ανάκτηση επένδυσης & οφέλους

Περιέλευση Έργου στο Χρήστη

Αποχώρηση ESCO

Πρόσκληση υποβολής προσφορών
Request for Proposals (RFP)



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

∆ιαδικασίες∆ιαδικασίες για τη λήψη από δηµόσιο φορέα υπηρεσιών ΕΠΕΥ µε ΣΕΑγια τη λήψη από δηµόσιο φορέα υπηρεσιών ΕΠΕΥ µε ΣΕΑ

Φάση / Έργο  Ελάχιστος Χρόνος Μέγιστος Χρόνος 

1 Καθορισµός του Έργου (11-18 εβδοµάδες) 

1.1 Επιλογή Χώρου  2 εβδοµάδες 4 εβδοµάδες 

1.2 Μελέτη Σκοπιµότητας  4 εβδοµάδες 8 εβδοµάδες 

1.3 Περιγραφή Επιχειρησιακής Κατάστασης 3 εβδοµάδες 6 εβδοµάδες 

2 Επιλογή Εργολήπτη (22-29 εβδοµάδες) 

2.1 
∆ηµοσίευση στην Επίσηµη Εφηµερίδα της 
Ευρωπαϊκής Κοινότητας  

1 εβδοµάδα 2 εβδοµάδες 

2.2 Εκδήλωση Ενδιαφέροντος  6 εβδοµάδες 

2.3 Αξιολόγηση και Κατάταξη  2 εβδοµάδες 4 εβδοµάδες 

2.4 
Προετοιµασία/ Έκδοση Εγγράφων για 
Προκήρυξης δηµοπράτησης  

4 εβδοµάδες 6 εβδοµάδες 

2.5 Χρόνος ∆ηµοπράτησης  6 εβδοµάδες 

2.6 Αξιολόγηση Προσφορών  3 εβδοµάδες 5 εβδοµάδες 

3 ∆ιαπραγµάτευση Σύµβασης (13-22 εβδοµάδες) 

3.1 Μνηµόνια Κατανόησης  1 εβδοµάδα 2 εβδοµάδες 

3.2 ∆ιαπραγµάτευση Σύµβασης  6 εβδοµάδες 10 εβδοµάδες 

3.3 
Τελική Προσφορά/ Επιχειρησιακή 
Περίπτωση  

5 εβδοµάδες 8 εβδοµάδες 

3.4 Υπογραφή της Σύµβασης  1 εβδοµάδα 2 εβδοµάδες 

4 Εκτέλεση Σύµβασης   

 



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα ΣυµβολαίουΠεριεχόµενα Συµβολαίου

•• ΣυµβαλλόµεναΣυµβαλλόµενα µέρηµέρη, , υπεύθυνοιυπεύθυνοι
•• ΥποχρεώσειςΥποχρεώσεις αναδόχουαναδόχου (ΕΠΕΥ)(ΕΠΕΥ)
•• ΜέτραΜέτρα βελτίωσηςβελτίωσης τηςτης ενεργειακήςενεργειακής απαπόδοσηςόδοσης
•• ΠαρεχόµενεςΠαρεχόµενες υπηρεσίεςυπηρεσίες απόαπό τοντον ΑνάδοχοΑνάδοχο
•• ΕγγυήσειςΕγγυήσεις ποιότηταςποιότητας έργωνέργων, , εξοπλισµούεξοπλισµού καικαι υπηρεσιώνυπηρεσιών
•• ΕγγύησηΕγγύηση περιστολήςπεριστολής ενεργειακούενεργειακού κόστουςκόστους
•• ΥπολογισµοίΥπολογισµοί εξοικονόµησηςεξοικονόµησης ενέργειαςενέργειας
•• Ρυθµός/δόσηΡυθµός/δόση αποπληρωµήςαποπληρωµής
•• ΥποχρεώσειςΥποχρεώσεις ΠελάτηΠελάτη
•• Υποχρεώσεις/κανονισµοίΥποχρεώσεις/κανονισµοί σεσε περιπτώσειςπεριπτώσεις διακοπώνδιακοπών λειτουργίαςλειτουργίας καικαι

δοµικώνδοµικών τροποποιήσεωντροποποιήσεων στοστο πεδίοπεδίο εφαρµογήςεφαρµογής τηςτης σύµβασηςσύµβασης
•• ΕυθύνεςΕυθύνες επίεπί τουτου έργουέργου καικαι ασφαλιστικάασφαλιστικά θέµαταθέµατα
•• ∆ιάρκεια∆ιάρκεια σύµβασηςσύµβασης καικαι όροιόροι παράδοσης/παραλαβήςπαράδοσης/παραλαβής τουτου έργουέργου



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου -- ΜέρηΜέρη

• Εισαγωγή
•Ορισμοί
• Κατανάλωση Βάσης
• Εγκατάσταση
• Λειτουργία
•Παράδοση/ Συνέχιση
• Άλλα Θέματα



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου -- ΕΙΣΑΓΩΓΗΕΙΣΑΓΩΓΗ

Αντικείµενο της 

Σύµβασης 
Σύντοµη δήλωση για τη φύση και το σκοπό της σύµβασης 

Στοιχεία ΕΠΕΥ Όνοµα και νοµική υπόσταση της ΕΠΕΥ ως συµβαλλόµενο µέρος 

Στοιχεία Πελάτη  Όνοµα και νοµική υπόσταση του πελάτη ως συµβαλλόµενο µέρος 

Χώρος/ ∆ιαδικασία Χώρος ή/και διαδικασία που καλύπτεται από τη σύµβαση (όνοµα, 
τοποθεσία και περιγραφή περιλαµβάνοντας επακριβή καθορισµό 
της καλυπτόµενης περιοχής) 

Νοµική Βάση 

  
Νοµική βάση της σύµβασης (π.χ., Εθνική ή Περιφερειακή 
Νοµοθεσία, κλπ.) και διακανονισµοί για διαιτησία σε περίπτωση 
διαφωνίας). 

Φάσεις Προγραµµατισµός των φάσεων της σύµβασης (συνήθως Φάση  
Εγκατάστασης, ακολουθούµενη από τη Φάση Λειτουργίας, από 
τη Φάση Παράδοσης ή Συνέχισης, οι οποίες εξετάζονται χωριστά 
στα επόµενα τµήµατα. 

 



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου -- ΟΡΙΣΜΟΙΟΡΙΣΜΟΙ

•Συµφωνία
•∆ιαχειριστικός έλεγχος 
•Βάση αναφοράς
•Ηµεροµηνίες – ηµεροµηνία έναρξης και ηµεροµηνία λήξης 
•Επείγον Συµβάν 
•Εξοικονόµηση Ενέργειας 
•Εξοικονόµηση Ενεργειακών ∆απανών 
•Εξοπλισµός
•Συνολικό Ποσό Σύµβασης 
•Επένδυση 
•Χειριστής 
•Ιδιοκτήτης
•Ευθύνες 
•Υπηρεσίες 



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ ΒΑΣΗΣΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ ΒΑΣΗΣ

Επίπεδο Τρεχουσών 

Υπηρεσιών 

Μετρήσεις θέρµανσης /ψύξης (θερµοκρασία & ώρες), ζεστού 

νερού (ποσότητα, θερµοκρασία , ώρες) και χρήσεων σε διεργασίες 

όπως πλυντήρια (ώρες λειτουργίας κλπ.) 

Ιστορικά Στοιχεία 

Κατανάλωσης 

Κατανάλωση πετρελαίου /φωταερίου /άνθρακα /ηλεκτρισµού 

δηλώνοντας τη βάση υπολογισµού σε κάθε περίπτωση (π.χ., µέσος 

όρος δεδοµένων των τελευταίων τριών χρόνων) 

Κατηγορίες 

Κατανάλωσης 

Ταξινόµηση των καταναλώσεων για διαφορετικούς σκοπούς (π.χ., 

θέρµανση χώρων, ψύξη, ζεστό νερό οικιακής χρήσης, θέρµανση 

για  διεργασίες (π.χ., πλυντήρια, φωτισµός κλπ.) 

Συσχετίσεις 
Καταναλώσεων 

Συσχετίσεις επιπέδων κατανάλωσης µε τις βασικές 
εξωγενείς παραµέτρους (π.χ., βαθµο-ηµέρες θέρµανσης 
/ψύξης αριθµός γευµάτων που  σερβίρονται, πληρότητα 
κλινών κλπ) 

Συµφωνηµένη 
Κατανάλωση Βάσης 

Ιστορικά στοιχεία κατανάλωσης διορθωµένα στο µέσο  όρο 
των τρεχουσών παραµέτρων (βαθµο-ηµέρες, γεύµατα, 
πληρότητα κλινών κλπ.) 

Τρέχοντα Τιµολόγια  Τρέχοντα τιµολόγια για κάθε πηγή ενέργειας 
(προσδιορισµός προµηθευτή, αιτιολογία σύµβασης, 
τρέχουσα αξία τιµολογίου) 

Συµφωνηθέν Βασικό  
Κόστος 

Συνολικό τρέχων ενεργειακό  κόστος. (Βασικές 
καταναλώσεις πολλαπλασιασµένες µε τα αντίστοιχα 
τρέχοντα τιµολόγια). 

 



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ (1)ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ (1)
Χρονοδιάγραµµα Φάσης
• Ηµεροµηνία έναρξης (συνήθως η έναρξη της σύµβασης)

• Ηµεροµηνία Ολοκλήρωσης (π.χ., 6 µήνες από την έναρξη, υπό όρους)

• Κάλυψη κριτηρίων πριν να συµφωνηθεί η ολοκλήρωση

• Συγκεκριµένα ‘παράθυρα’ (π.χ., παράδοση για χρήση κατά τη διάρκεια της ετήσιας συντήρησης)

Ευθύνες της ΕΠΕΥ
• Επαφές µε Πελάτη (προσδιορισµός /υπέρβαση προβληµάτων)

• Μελέτη & προδιαγραφές βελτιώσεων (στα συµφωνηθέντα θέµατα;)

• Παραγγελία µονάδας και εξοπλισµού (έλεγχος κάλυψης προδιαγραφών δηµοπράτησης)

• Πληρωµή για τη µονάδα και τον εξοπλισµό (καθορίζονται οι ελάχιστες δαπάνες;)

• Εγκατάσταση µονάδας και εξοπλισµού (ελαχιστοποίηση της ενόχλησης;)

• Αφαίρεση /απόρριψη της µονάδας που αντικαθίσταται (προβλήµατα µε αµίαντο;)

• Παράδοση προς χρήση της µονάδας και εξοπλισµού (ελαχιστοποίηση των πιθανών διαταραχών;)

• Μη εµπλοκή µε την υπάρχουσα µονάδα /υπάρχουσες υπηρεσίες

• Τήρηση των απαιτήσεων ασφάλειας και προστασίας

• ∆ιατήρηση του χώρου καθαρού, περιποιηµένου και ήσυχου



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ (2)ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ (2)
Ευθύνες Πελάτη

• Επαφές µε ΕΠΕΥ (προσδιορισµός /υπέρβαση προβληµάτων)

• ∆ιαχείριση της υπάρχουσας ενεργειακής µονάδας (µπορεί να το αναλάβει η ΕΠΕΥ αυτό;)

• Συντήρηση της υπάρχουσας ενεργειακής µονάδας (µπορεί να το αναλάβει η ΕΠΕΥ αυτό;)

• Πληρωµές για καύσιµα & ηλεκτρισµό (θα υπάρξει εξοικονόµηση αν το αναλάβει η ΕΠΕΥ; Μερικά
συµβόλαια διατηρούν ευελιξία επιτρέποντας την αγορά των καυσίµων από το συµβαλλόµενο µέρος
που µπορεί να βρει τη χαµηλότερη τιµή)

• Ελεύθερη πρόσβαση της ΕΠΕΥ στο χώρο (περιορισµοί, π.χ., όχι το βράδυ;)

• Να µην παρεµβαίνει στην καινούρια µονάδα & εξοπλισµό

Τι συµβαίνει Αν;
• Καθυστερήσει η έναρξη (Η σύµβαση τρέχει από την καινούρια ηµεροµηνία έναρξης;)

• Καθυστερεί η ολοκλήρωση (καθυστερεί και η Φάση Λειτουργίας;)

• Η µονάδα δεν είναι έτοιµη στη συµφωνηθείσα ηµεροµηνία (η ΕΠΕΥ παρέχει εφεδρική θέρµανση;)

• Οι δαπάνες για τη µονάδα είναι υψηλότερες απ’ ότι είχε υπολογιστεί (καλύπτει η ΕΠΕΥ τις
επιπλέον;)

• Οι δαπάνες για τη µονάδα είναι χαµηλότερες απ’ ότι είχε υπολογιστεί (κερδίζει η ΕΠΕΥ,             
αλλά πρέπει και πάλι να κάνει εξοικονοµήσεις;)



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ
Χρονοδιάγραµµα Φάσης

Ηµεροµηνία έναρξης (ολοκλήρωση της Φάσης Εγκατάστασης)
Ηµεροµηνία ολοκλήρωσης (συνήθως µετά από µία προκαθορισµένη περίοδο, π.χ., 10 χρόνια)

Ευθύνες της ΕΠΕΥ
Επαφές µε Πελάτη (προσδιορισµός /υπέρβαση προβληµάτων) 
Υποβολή τακτικών αναφορών στον Πελάτη (επιδόσεις σε σχέση µε το στόχο κατανάλωσης)
Επίτευξη καθορισµένου επιπέδου υπηρεσίας (χρόνοι, θερµοκρασίες κλπ)
Ανάληψη λειτουργίας τυχόν υπάρχουσας µονάδας που διατηρείται
Ύπαρξη προσωπικού για τη λειτουργία /συντήρηση στο χώρο (αν απαιτείται;)
Εκπαίδευση του προσωπικού του Πελάτη (αν είναι απαραίτητο)
Λειτουργία της νέας και της διατηρηθείσας µονάδας
Επαναλαµβανόµενη συντήρηση όλης της µονάδας (αν απαιτείται;)
Ύπαρξη υπηρεσίας για  επείγουσες εξωτερικές κλήσεις /επισκευές (περιορίζεται για τη 
διατηρηθείσα µονάδα;)
∆ιαπραγµάτευση συµβάσεων για την παροχή ενέργειας (αν απαιτείται;)
Πληρωµές για την αγοραζόµενη ενέργεια (ο πελάτης µπορεί να το κάνει;)
Παρακολούθηση των επιπέδων ενεργειακής κατανάλωσης (χρήση εκ του µακρόθεν Συστηµάτων 
∆ιαχείρισης Ενέργειας - Σ∆Ε;)
Παρακολούθηση πρότυπων επιπέδων (χρόνοι /θερµοκρασίες) που επιτεύχθηκαν (χρήση 
Συστηµάτων ∆ιαχείρισης Ενέργειας – Σ∆Ε;)
Παρακολούθηση βασικών εξωγενών παραµέτρων (π.χ., βαθµο-ηµέρες, γεύµατα,            
πληρότητα κλινών)
Τήρηση απαιτήσεων ασφάλειας και προστασίας
∆ιατήρηση του χώρου καθαρού, περιποιηµένου και ήσυχου
Συνεργασία µε Πελάτη (για τη µεγιστοποίηση της εξοικονόµησης)



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ
Χρονοδιάγραµµα Φάσης

Ηµεροµηνία έναρξης (ολοκλήρωση της Φάσης Εγκατάστασης)
Ηµεροµηνία ολοκλήρωσης (συνήθως µετά από µία προκαθορισµένη περίοδο, π.χ., 10 χρόνια)

Ευθύνες της ΕΠΕΥ
Επαφές µε Πελάτη (προσδιορισµός /υπέρβαση προβληµάτων) 
Υποβολή τακτικών αναφορών στον Πελάτη (επιδόσεις σε σχέση µε το στόχο κατανάλωσης)
Επίτευξη καθορισµένου επιπέδου υπηρεσίας (χρόνοι, θερµοκρασίες κλπ)
Ανάληψη λειτουργίας τυχόν υπάρχουσας µονάδας που διατηρείται
Ύπαρξη προσωπικού για τη λειτουργία /συντήρηση στο χώρο (αν απαιτείται;)
Εκπαίδευση του προσωπικού του Πελάτη (αν είναι απαραίτητο)
Λειτουργία της νέας και της διατηρηθείσας µονάδας
Επαναλαµβανόµενη συντήρηση όλης της µονάδας (αν απαιτείται;)
Ύπαρξη υπηρεσίας για  επείγουσες εξωτερικές κλήσεις /επισκευές (περιορίζεται για τη 
διατηρηθείσα µονάδα;)
∆ιαπραγµάτευση συµβάσεων για την παροχή ενέργειας (αν απαιτείται;)
Πληρωµές για την αγοραζόµενη ενέργεια (ο πελάτης µπορεί να το κάνει;)
Παρακολούθηση των επιπέδων ενεργειακής κατανάλωσης (χρήση εκ του µακρόθεν Συστηµάτων 
∆ιαχείρισης Ενέργειας - Σ∆Ε;)
Παρακολούθηση πρότυπων επιπέδων (χρόνοι /θερµοκρασίες) που επιτεύχθηκαν (χρήση 
Συστηµάτων ∆ιαχείρισης Ενέργειας – Σ∆Ε;)
Παρακολούθηση βασικών εξωγενών παραµέτρων (π.χ., βαθµο-ηµέρες, γεύµατα,            
πληρότητα κλινών)
Τήρηση απαιτήσεων ασφάλειας και προστασίας
∆ιατήρηση του χώρου καθαρού, περιποιηµένου και ήσυχου
Συνεργασία µε Πελάτη (για τη µεγιστοποίηση της εξοικονόµησης)



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΠΑΡΑ∆ΟΣΗ ΠΡΟΣ ΧΡΗΣΗΠΑΡΑ∆ΟΣΗ ΠΡΟΣ ΧΡΗΣΗ

Χρονοδιάγραµµα Φάσης  

 Αρχίζει µε την ολοκλήρωση της Φάσης Λειτουργίας (καθορισµένη 
περίοδος) 
Συνέχιση για συµφωνηθείσα περίοδο (αν ζητηθεί από τον Πελάτη) 

Ευθύνες της ΕΠΕΥ  

 Παράδοση κυριότητας της νέας µονάδας στον Πελάτη 
Συνέχιση λειτουργίας της µονάδας και επίτευξη των προτύπων (αν 
ζητηθεί) 
Συνέχιση συντήρησης και επισκευών στη µονάδα (αν ζητηθεί) 
Συνέχιση του ελέγχου και σύνταξη αναφορών για θέµατα απόδοσης 
(αν ζητηθεί) 

 



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου ––ΧΡΗΜ. ∆ΙΑΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ (1)ΧΡΗΜ. ∆ΙΑΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ (1)

Χρονοδιάγραµµα Πληρωµών

Έναρξη πληρωµών στην ΕΠΕΥ (στην αρχή της φάσης λειτουργίας;)

Συχνότητα πληρωµών (µηνιαία;)

Μέθοδος πληρωµής (πάγια εντολή;)

Συχνότητα αναθεώρησης /αναπροσαρµογής (µηνιαία, τριµηνιαία, ετήσια;)

Καθορισµός Αρχικής Πληρωµής

Χρήση δεδοµένων κατανάλωσης βάσης (συµφωνηθείσα)

∆ιόρθωση για τις τρέχουσες χρεώσεις (συµφωνηθείσα)

Συµφωνηθείσες δαπάνες βάσης (υπολογισµένες µε βάση στοιχεία καταναλώσεων
/χρεώσεων)



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου ––ΧΡΗΜ. ∆ΙΑΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ (2)ΧΡΗΜ. ∆ΙΑΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ (2)

Αναπροσαρµογή

•Προσδιορισµός πραγµατικής κατανάλωσης µε το πέρασµα του χρόνου (µήνας, έτος;)
•Υπολογισµός του στόχου κατανάλωσης (διόρθωση κατανάλωσης βάσης σύµφωνα µε τις πραγµατικές 
καιρικές συνθήκες, µε την πληρότητα, µε την παραγωγή κλπ.)
•Σύγκριση του στόχου κατανάλωσης µε πραγµατική κατανάλωση
•Προσδιορισµός πραγµατικών χρεώσεων για µια περίοδο
•Υπολογισµός των δαπανών της κατανάλωσης στόχου και των πραγµατικών δαπανών (κατανάλωση Χ 
χρέωση) 
•Συµφωνία για την πληρωµή /επιστροφή χρηµάτων αν οι δαπάνες για την κατανάλωση στόχο διαφέρουν 
από τις δαπάνες βάσης (πληρωµές στην ΕΠΕΥ αν οι δαπάνες στόχου > δαπάνες βάσης) 
•Συµφωνία επιµερισµού του κέρδους αν οι πραγµατικές δαπάνες < των δαπανών στόχου (µερίδια 50/50;)
•Συµφωνία επιµερισµού των δαπανών αν οι πραγµατικές δαπάνες > δαπανών στόχου (ΕΠΕΥ;)

Αναθεώρηση

•Αναθεώρηση βασικών δαπανών για την επόµενη περίοδο (έτος;)
•∆ιόρθωση ώστε να αντανακλάται η διαφορά ανάµεσα στην κατανάλωση βάσης και στην κατανάλωση στόχο
•∆ιόρθωση ώστε να αντανακλάται η διαφορά ανάµεσα στις χρεώσεις βάσης και στην πραγµατική χρέωση
•∆ιαπραγµάτευση για αλλαγές στις παραµέτρους - στους δείκτες
•∆ιαπραγµάτευση για αλλαγές στον επιµερισµό του οφέλους από την εξοικονόµηση κλπ.



ΣυµβάσειςΣυµβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)Ενεργειακής Απόδοσης (ΣΕΑ)

ΤυπικάΤυπικά Περιεχόµενα Συµβολαίου Περιεχόµενα Συµβολαίου –– ΑΛΛΑ ΘΕΜΑΤΑΑΛΛΑ ΘΕΜΑΤΑ

Τι Συµβαίνει Αν;  

 Η ΕΠΕΥ δεν πληρώνεται; 
Η ΕΠΕΥ χρεοκοπήσει; 
Η ΕΠΕΥ θελήσει να πουλήσει τα δικαιώµατα της σύµβασης; 
Η ΕΠΕΥ διαταράσσει τις λειτουργίες στο χώρο; 
Ο πελάτης χρεοκοπήσει; 
Ο πελάτης επιθυµεί να κλείσει όλο το χώρο ή µέρος του; 
Ο πελάτης επιθυµεί να επεκτείνει το χώρο; 
Ο πελάτης επιθυµεί να κάνει µεγάλης έκτασης µετατροπές; 

 


	Συμβάσεις Ενεργειακής Απόδοσης(Πλαίσιο & Στοιχεία)
	Εμπόδια Φορέα-Πελάτη για ίδιο προγραμματισμό Επενδύσεων Eξοικονόμησης Ενέργειας

