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1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS?



Η ονομασία BMS προέρχεται από τα αρχικά B.M.S. (Building Management 
System),δηλαδή Σύστημα Διαχείρισης Κτιρίου.
Υπάρχει και άλλη ονομασία B.E.M.S δηλαδή Building Energy Management System, 
δηλαδή Σύστημα Ενεργειακής διαχείρισης Κτιρίου
είναι ένα το σύνολο των εξαρτημάτων και των καλωδίων που απαρτίζουν το σύστημα.
Σκοπός λειτουργίας και πλεονεκτήματα ενός συστήματος B.M.S.

-Κεντρική διαχείριση (management) και εποπτεία των ηλεκτρικών και υδραυλικών 
εγκαταστάσεων ενός κτιρίου από την οθόνη ενός και μόνο υπολογιστή,
-Έγκαιρη διάγνωση ή και πρόγνωση βλαβών και φθορών του εξοπλισμού της 
εγκατάστασης,
- Αυτοματοποίηση των διαφόρων λειτουργιών πετυχαίνοντας εκτός των προηγουμένων τη 
μείωση του χρόνου απασχόλησης ή επέμβασης στο σύστημα από το προσωπικό.   
- Έλεγχος των εσωτερικών συνθηκών άνεσης
- Παρακολούθηση και στόχευση της κατανάλωσης ενέργειας
- Εξοικονόμηση χρόνου και χρήματος για τη συντήρησης 

1. ΤΙ ΕIΝΑΙ BMS



Αποτελείται από:

1. Τους ψηφιακούς ελεγκτές
Είναι οι κεντρικές μονάδες, υλοποιούν και εκτελούν σενάρια και εντολές λειτουργίας.

2. Τις εισόδους
Μετρητές, αισθητήρια, όπως π,χ, θερμόμετρα νερού αέρα, μετρητές κατανάλωσης 
ηλεκτρικής ενέργειας, αισθητήρια κτλ,

2. Τις εξόδους
Ενεργοποίηση ρελέ, τρίοδες βάνες κτλ ,

4. Το ειδικό λογισμικό σε Η/Υ
Επιτυγχάνουμε εποπτεία του συστήματος και της εγκατάστασης και στο οποίο 
ρυθμίζουμε όλες τις παραμέτρους της εγκατάστασής μας.

1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS
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SymmeTRE 
Central station

ΨΗΦΙΑΚΟΣ 
ΕΛΕΓΚΤΗΣ -

CONTROLLER

ΑΙΣΘΗΤΗΡΙΟ 
ΦΩΤΕΙΝΟΤΗΤΑΣ

ΩΘΗΤΗΡΑΣ 
DAMPER

ΠΟΛΥΟΡΓΑΝΟ 
ΜΕΤΡΗΣΗΣ 
ΗΛΕΚΤΡΙΚΩΝ 
ΜΕΓΕΘΩΝ

ΑΙΣΘΗΤΗΡΙΟ 
ΘΕΡΜΟΚΡΑΣΙΑΣ 

ΧΩΡΟΥ

ΤΡΙΟΔΟΣ ΒΑΝΑ
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ΕΠΙΒΛΕΨΗ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ
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ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ



ΣΥΛΛΟΓΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΑΙ ΓΡΑΦΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ



ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ ΣΥΝΑΓΕΡΜΩΝ



ΗΜΕΡΟΛΟΓΙΟ ΣΥΜΒΑΝΤΩΝ
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1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS?



Στις περισσότερες ευρωπαϊκές χώρες αλλά και στις ΗΠΑ εδώ και αρκετά 
χρόνια στην συντριπτική πλειονότητα των κτιρίων εγκαθίστανται 
συστήματα BMS. Για την ακρίβεια η μελέτη εφαρμογής 
Ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων στηρίζεται στο δεδομένο ότι θα 
εγκατασταθεί στο κτίριο σύστημα BMS.
Τα νέα πρότυπα της Ε.Ε επιβάλλουν την εγκατάσταση συστημάτων που 
συμβάλλουν στην εξοικονόμηση ενέργειας ιδίως με την αξιοποίηση ΑΠΕ. 
Έτσι απαιτείται σύστημα κεντρικής διαχείρισης των εγκαταστάσεων. 

2. ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ ΣΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΓΙΑ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ BMS



2. ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ ΣΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΜΕ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ BMS

3. ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ ΣΤΟ ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ ΓΙΑ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ BMS ΣΕ ΔΗΜΟΣΙΑ ΚΤΙΡΙΑ

4. ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ

5. ΣΥΣΤΗΜΑ BMS ΚΤΙΡΙΟΥ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

Κεντρικό Σύστημα Ελέγχου Κτιρίου (BMS)

1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS?



Είναι πολύ σημαντικό να αναφέρουμε ότι σε όλα τα κτίρια είτε γραφεία, είτε 
νοσοκομεία είτε πρόκειται για θέατρα υπάρχει εγκατεστημένο σύστημα 
BMS.
Πολύ χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτελεί η περίπτωση της Στοκχόλμης. 
Όλα τα δημόσια σχολεία λειτουργούν υπό την εποπτεία του δήμου 
Στοκχόλμης. Σε όλα υπάρχει εγκατεστημένο σύστημα BMS. Όλα τα 
συστήματα επιβλέπονται απομακρυσμένα σε Η/Υ μέσω διαδικτύου από την 
τεχνική υπηρεσία του δήμου.
Έτσι παρακολουθείται η ομαλή λειτουργία αλλά και η δυσλειτουργία των 
ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων των κτιρίων αυτών.
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1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS?



Στη χώρα μας οι πρώτες μελέτες για την εγκατάσταση συστημάτων BMS
συναντώνται στα τέλη της δεκαετίας του 1990.

Τα τελευταία 10 περίπου χρόνια στα περισσότερα δημόσια αλλά και αρκε
ιδιωτικά κτίρια μελετώνται και εγκαθίστανται συστήματα BMS.
Έχει γίνει μάλιστα τα τελευταία 4-5 χρόνια σημαντική εξέλιξη στην 
εφαρμογή των συστημάτων  και ιδίως με την συνεργασία με τρίτα 
συστήματα όπως συστήματα Knx bus, αλλά και συνεργασία με   εφαρμογ
καινοτόμες όπως τα συστήματα γεωθερμίας, φωτοβολταικών κ.α.

4. ΤΙ ΙΣΧΥΕΙ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ



Αποτελείται από:

1. Δεκαεπτά (17) ψηφιακούς ελεγκτές,

2. Εξακόσια (600) σημεία εισόδου,

3. Διακόσια δέκα (210) σημεία εξόδου &

4. Τον Ηλεκτρονικό Υπολογιστή με το λογισμικό 
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1. ΤΙ ΕΙΝΑΙ BMS?



Τι ελέγχει το σύστημα BMS στο κτίριο:
1. Κεντρικές Κλιματιστικές Μονάδες (Θέρμανση/Ψύξη),

2. Λεβητοστάσιο,

3. Αντλίες θερμότητας με εκμετάλλευση γεωθερμίας,

4. Μέτρηση και καταγραφή ηλεκτρικών μεγεθών,

5. Επιτήρηση λειτουργίας μέσης και χαμηλής τάσης,

6. Εξαερισμός υπόγειου σταθμού αυτοκινήτων,

7. Επιτήρηση κατάστασης και συνεργασία με το σύστημα πυρανίχνευσης

8. Επιτήρηση κατάστασης διαφόρων συστημάτων 
(αντλιών όμβριων και λυμάτων, UPS, Γεννήτριας)
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